
Decreto Legislativo 1/2009, de 1 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de las 
disposiciones dictadas por la Comunidad Autónoma de Andalucía en materia de tributos cedidos. 

SECCIÓN I. MODALIDAD DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES ONEROSAS. 

Artículo 24. Tipo de gravamen reducido para promover una política social de vivienda.  

En la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y 
Actos Jurídicos Documentados se aplicará el tipo de gravamen reducido del 3,5% en la transmisión de 
inmuebles cuyo valor real no supere 130.000 euros, cuando se destinen a vivienda habitual del adquirente y 
este sea menor de 35 años, o 180.000 euros, cuando se destinen a vivienda habitual del adquirente y este 
tenga la consideración legal de persona con discapacidad. 

En los supuestos de adquisición de viviendas por matrimonios o parejas de hecho, el requisito de la edad o, en 
su caso, de la discapacidad deberá cumplirlo, al menos, uno de los cónyuges o uno de los integrantes de la 
pareja de hecho inscrita en el Registro de Parejas de Hecho previsto en el artículo 6 de la Ley 5/2002, de 16 de 
diciembre, de Parejas de Hecho. 

Artículo 25. Tipo de gravamen reducido para la adquisición de viviendas para su reventa por profesionales 
inmobiliarios. 

1. En la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y 
Actos Jurídicos Documentados se aplicará el tipo del 2% a la adquisición de vivienda por una persona física o 
jurídica que ejerza una actividad empresarial a la que sean aplicables las normas de adaptación del Plan 
General de Contabilidad del Sector Inmobiliario, siempre que concurran los siguientes requisitos: 

a. Que la persona física o jurídica adquirente incorpore esta vivienda a su activo circulante. 
b. Que la vivienda adquirida sea objeto de transmisión dentro de los cinco años siguientes a su 

adquisición con entrega de posesión de la misma, y siempre que esta transmisión esté sujeta al 
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. 

Dicho plazo se aplicará a las adquisiciones de inmuebles para su reventa por profesionales inmobiliarios 
realizadas desde el día 19 de marzo de 2008. 

En caso de incumplimiento de cualesquiera de estos últimos requisitos deberá abonarse mediante 
autoliquidación complementaria la parte del impuesto que se hubiese dejado de ingresar como consecuencia de 
la reducción practicada, así como los correspondientes intereses de demora contados desde el vencimiento del 
período voluntario de ingreso de la primera autoliquidación. 

2. Se practicará liquidación caucional por la parte de cuota resultante de la diferencia entre la aplicación del tipo 
general y el reducido previsto en el apartado anterior en los términos establecidos en el artículo 5 del texto 
refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre. 

3. La acreditación del cumplimiento de los requisitos necesarios para la aplicación del tipo de gravamen 
reducido previsto en el apartado 1 del presente artículo se efectuará de acuerdo con las siguientes normas: 

a. La circunstancia de ser un sujeto pasivo al que resultan aplicables las normas de adaptación del Plan 
General de Contabilidad del Sector Inmobiliario se acreditará mediante certificación de encontrarse en 
situación de alta en el epígrafe correspondiente de la Clasificación Nacional de Actividades Económicas. 
Dicha certificación deberá presentarse junto con la autoliquidación del impuesto y podrá sustituirse por 
la inscripción en el censo correspondiente de la Consejería de Economía y Hacienda. 

b. La circunstancia prevista en el párrafo a del apartado 1 de este artículo requerirá que el sujeto pasivo 
haga constar en el documento que formalice la transmisión su intención de incorporar el inmueble a su 
activo circulante. 

Lo dispuesto en el párrafo anterior se entenderá sin perjuicio de la comprobación administrativa que 
pueda efectuarse. 

c. El cumplimiento del requisito previsto en el párrafo b del apartado 1 de este artículo se entenderá 
cumplido con el otorgamiento de la escritura pública de compraventa. 

 

 



SECCIÓN II. MODALIDAD DE ACTOS JURÍDICOS DOCUMENTADOS. 

Artículo 27. Tipo de gravamen para promover una política social de vivienda.  

1. En los supuestos previstos en el artículo anterior se aplicará el tipo de gravamen reducido del 0,3% en la 
adquisición de viviendas y constitución de préstamos hipotecarios efectuadas por sujetos pasivos menores de 
35 años, siempre que concurran los siguientes requisitos: 

a. Para el caso de adquisición de vivienda, que el inmueble adquirido se destine a vivienda habitual y su 
valor real no sea superior a 130.000 euros. 

b. Para el caso de constitución de préstamo hipotecario, que este se destine a la adquisición de vivienda 
habitual de valor real no superior a 130.000 euros y siempre que el valor del principal del préstamo no 
supere esta cantidad. 

2. Asimismo, en los supuestos previstos en el artículo anterior se aplicará el tipo de gravamen reducido del 
0,1% en la adquisición de viviendas y constitución de préstamos hipotecarios efectuadas por sujetos pasivos 
que tengan la consideración legal de persona con discapacidad, siempre que concurran los siguientes 
requisitos: 

a. Para el caso de adquisición de vivienda, que el inmueble adquirido se destine a vivienda habitual y su 
valor real no sea superior a 180.000 euros. 

b. Para el caso de constitución de préstamo hipotecario, que este se destine a la adquisición de vivienda 
habitual de valor real no superior a 180.000 euros y siempre que el valor del principal del préstamo no 
supere esta cantidad. 

3. En los supuestos de adquisición de viviendas y constitución de préstamos por matrimonios o parejas de 
hecho, el requisito de la edad o, en su caso, de la discapacidad deberá cumplirlo, al menos, uno de los 
cónyuges o uno de los integrantes de la pareja de hecho inscrita en el Registro de Parejas de Hecho previsto en 
el artículo 6 de la Ley 5/2002, de 16 de diciembre, de Parejas de Hecho. 


